KI LEHET INGATLANUNK
IDEALIS CELCSOPORTIA?

VEVOSZERZES TUDATOSAN

Az ingatlanvasarlas komplex folyamat, amely soran a vasarlok kulonbozé
igényeket és preferenciakat tamasztanak leendd otthonukkal szemben.
Ahhoz, hogy sikeresen értékesitsuk ingatlanunkat, fontos megérteni,

milyen potencialis vasarloi célcsoportot celozzunk meg.
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El6szor is meg kell vizsgalni az ingatlan elhelyezkedését, kornyezetét és
jellemzaoit. Az ingatlan mérete, elrendezése, allapota és funkcioi mind
meghatarozzak, milyen vasarloi csoportok lehetnek érdekeltek az adott

ingatlan megvasarlasaban.

LOKACIO

Az elhelyezkedés kulcsfontossagu szerepet jatszik a célcsoport
meghatarozasaban.

Egy belvarosi lakas komfortos kozelséget kinalhat a munkahelyekhez,
intézmeényekhez, tomegkdzlekedéshez, Uzletekhez, éttermekhez,
szolgaltatokhoz és szorakozohelyekhez, ezéert elsdsorban olyan varosi életet élé
vasarlokat célozhatunk meg, akik ertékelik a kényelmet és a kozponti
elhelyezkedést.

Egy kulvarosi haz viszont nyugodt, csendes és biztonsagos kornyezetet kinalhat
a természet szerelmeseinek vagy csaladosoknak, tavol a varosi zajtol és
forgalomtdl. Vannak kotetlenebb munkat vegzok vagy a hosszabb ingazast
valasztok, akik héetkdznapi életukhoz valasztanak csodas természeti
kornyezetet, hegyekben, toparton, erdében lévé hazakban telepednek le és
térnek oda haza nap mint nap. Masok ezekben a desztinaciokban héetvegi

hazakat, nyaralokat keresnek maguknak idészakos hasznalatra.

JELLEMZOK

Belvarosi lakoépuletekben extra kényelmet nydjthat a haz szervezettsége, a
kozos terek hasznalata (pl. portaszolgalat, kozponti fUtésrendszer vagy klima
lehetdsege, fitneszterem, uszoda, mosoda, kozponti riaszto, mélygarazs stb).
Sokat dob egy lakas kényelmén az erkély, a terasz megléte, a hibatlanul
MUkodd sebes internet.

Tetszetds lehet tobbeknek a magas varosi épuletek izgalmas panoramaja.
Biztonsagosabb érzést adhat a belvarosi ingatlan a gyorsabb orvosi és rendori
intézkedeés lehetdseége miatt.

Es sokan kimondottan kedvelik a belvarosokban megtalalhaté magas

belmagassagu polgari lakasok nyujtotta hangulatot.
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Mig egy haz estetében rengeteg lehetdséget nyujt a sajat kert. A hazakat
altalaban tagasabb térkialakitas és altalanossagban nagyobb alapterulet
jellemzi, egyéni belmagassag, tobb és valtozatosabb tarolasi lehetdsegeket
nyudjthat. Valtozatosabb a lehetdseg az egyeni fUtésrendszer megvalasztasara,
sokan kandalloval ékesitik nappalijukat. Jellemzden kevesebb a szomszéd és
csondesebb a kornyezet. Tobb szabadidds lehetdség van a termeészet kozelsége
miatt (pl. turazas, kerékparozas, uszas). Tobb lehetdség van az allattartasra és
altalaban kényelmesebb a vendégfogadas a méretek és az elszeparaltsag
miatt.

A vidéki idillben ugyanakkor kbnnyebben kialakithato sajat wellness sarok a
kertben, medence, kerti konyha, kerti grill, kinti nappali és fUves, sportolasra és
jatékra alkalmas kert. Lehetdséget ad zdldségek otthoni megtermelésére és
altalanossagban kevesebb a zaj- és légszennyezés, tisztabb a levegd.
Lehetdseg van az alternativ energiaforrasok hasznalatara (pl. napelemek,

széleromuvek).

CELCSOPORTOK

Miutan megvizsgaltuk az ingatlan jellemzdit és kornyezetét, célszer(
részletesebben megvizsgalni, milyen tipusu vasarlok lennének érdekeltek az
ingatlanban. Ez magaban foglalja az életkorukat, életstilusukat, foglalkozasukat,

csaladi allapotukat és egyéb érdeklddési teruleteiket.

Egy fiatal par példaul valoszinlleg egy modern és praktikus lakast keres, amely
kozel van a munkahelyukhodz és a varosi szorakozohelyekhez.

Ezzel szemben, egy csalados vasarlo gyermekbarat kornyezetet és tagas
lakoteret keres, ahol a gyerekeknek van hely jatszani és a csaladnak egyutt idét
tolteni. Van garazs, elegendd tarold helyiség, akar kerti barkacshelyiség.

Egy kutyaval €16 idds holgynek a kertkapcsolatos tarsashazi lakas lehet idealis.
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— [me par példa, hogy kllonbodzé tipusy ingatlanok milyen célcsoportokat

vonzanak, és kinél lehet hatékonyan célba érni az értékesités soran.

Studidlakas
o Egyetemi hallgatok vagy fiatal szakemberek, akik kenyelmes és
megfizethetd otthont keresnek a varos kdzpontjaban.
1 szobas lakas
o Fiatal parok vagy egyedulallok, akik praktikus és konnyen fenntarthato
otthont keresnek a varosban.
2 szobas lakas
o Parok vagy kisebb csaladok, akiknek szUkséguk van egy picit mar
tagasabb otthonra.
3 szobas lakas
o Kis és kozepes méretl csaladok, akik egy élhetébb lakast keresnek a
gyerekekkel vagy home office helyiség lehetdségével.
4 szobas lakas
o Nagycsaladosok vagy olyan csaladok, akiknek szukséguk van plusz
szobara dolgozoszobanak vagy vendégszobanak.
Duplex lakas
o Nagycsaladosok vagy olyan csaladok, akik két szintes otthonban
érezhetik otthonosan magukat, esetleg kialakitanak egy kulon szintet a
nagyszuldknek vagy ifju gyermekuknek.
Penthouse lakas
o Exkluziv, reprezentativ otthon, Uzletemberek, muvészek valasztasa, akik
luxust és kényelmet keresnek a varosi élet kdzpontjaban.
Villanegyedben Iévé luxusingatlan
o Szinvonalas életstilusra torekvd egyének vagy befektetdk, akik exkluziv
kornyezetben szeretnék élvezni a luxusotthon elényeit.
Varosi sorhaz
o Csaladok vagy kisallattartok, akik egy kényelmes és konnyen
fenntarthato, a hazban élés hangulatat nagylban visszaado otthont

keresnek a varosban.
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Kis haz
o Friss csaladok vagy parok, akik egy intim és konnyen fenntarthato
otthont keresnek, az elszeparaltsag és nyugalom fontos szamukra.
Csaladi haz kézepes telekkel
o Kozepes méretU csaladok vagy kertészkedést kedveldk, akik olyan
otthont keresnek, ahol a gyerekek a kertben jatszhatnak, a természetet
kedveld szuldk pihenhetnek, vendégekkel sutdogethetnek.
Nagy csaladi haz
o Nagy csaladok vagy tobbgeneracios csaladok, akik tagasabb otthont
keresnek a kényelmes egyuttlét érdekében, tobb kerti lehetdséggel.
Falusi haz vagy tanya
o Hobbi gazdak, allatimadok vagy az egészséges életmodot kedveldk, akik
szeretnék kihasznalni a vidéki élet eldnyeit és lehetdségeit, valamint
mindehhez nagyobb telket keresnek.
Kuaria vagy vidéki villa
o Vagyonos egyének vagy befektetdk, vendéegfogadok, akik luxusotthont
keresnek a vidéeki nyugalomban, elbujva a vilag szeme eldl.
Egyedi tervezési luxusvilla
o Vagyonos egyének vagy befektetdk, akik egyedi és exkluziv otthont
keresnek a luxus és a kényelem jegyeben.
Vizparti nyaralé
o Viz szerelmesei vagy udulési célokra gondolok, akik egy pihentetd
nyaralot keresnek a part mentén, ahova kikapcsolodni jarhatnak.
Medencés kertvarosi villa
o Eletstilusukra és egészségukre odafigyeld, féként csaladosok, akik
kényelmes és szorakoztato otthont keresnek a medenceés,

tobbfunkciosra kialakitott kertes hazban.

Az ingatlan lokacidja, egyedi jellemzdi, lehetdségei, allapota, mérete és stilusa
mar meghatarozza, vajon kinek lehet idealis valasztas. A kulonleges jegyek,
megoldasok pedig tovabb szikitik a kort. Erdemes csak a kijeldlt célcsoportra

fokuszaltan felkésziteni az ingatlant, Ugy biztosabb a gyors tulajdonosvaltas.
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Kiindulhatunk az ingatlan alapteruletébdl és elrendezésebdl is, majd utana

pontositjuk a lokaciot, ingatlan tipusat, jellemzdit.

40-60 négyzetmeéteres lakasok:
o |dealis célcsoport: egyedulallok, fiatal parok, idések
o Jellemzden 1-2 haldszoba, kényelmes meéretld konyha és furdészoba.
60-80 négyzetméteres lakasok:
o |dealis célcsoport: parok, fiatal palyakezddk, friss csaladosok
o A tdobb haldszoba lehetdseget kinal gyerekszoba vagy dolgozdszoba
kialakitasara.
80-100 négyzetméteres lakasok:
o |dealis célcsoport: Fiatal csaladok, kozépkoru parok, akik éertékelik a
tagasabb életteret
o [tt mar lehetdseg van kulonallo étkezdére, dolgozdszobara vagy
gardrobszobara.
100-120 négyzetméteres lakasok:
o |dedlis célcsoport: Kozepes csaladok, akiknek szUkséguk van tobb
szobara, tobb furddre és tagasabb terekre
o Tobb haloszoba, étkezd, dolgozoszoba vagy gardrobszoba
120 négyzetmeéternel nagyobb lakasok:
o |dealis célcsoport: Nagy csaladok, akik szeretik a tagas, kenyelmes
otthont. Aktiv életet élnek, mindenkinek van sajat szobaja.

o Gyakran 3 vagy tobb haldszoba, ket furddszoba és nagyobb nappali.

Magyarorszagon altalaban a 2-3 szobas lakasok a legkeresettebbek, mivel ezek
a legtobb csalad szamara kényelmes méretlek és megfizethetbek. Az egy
szobas lakasok féleg fiatal egyedulalloknak vagy palyakezddknek lehetnek
vonzok, mig a nagyobb, 4 vagy tobb szobas lakasok inkabb nagyobb
csaladoknak vagy olyan embereknek, akiknek szukséguk van extra térre vagy
funkcionalitdsra. Fontos azonban megjegyezni, hogy az igények és
preferencidk egyéniek lehetnek, és a célcsoportok valtozhatnak az adott

helyszin és piaci kérnyezet fliggvényében.
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